LETNEGA POROCILA

PREBERITE VEG

Porocilo medijskih objav

ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

Pripravljeno: 21.02.2023

Pojavnost:
POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

GRADNJA STANOVANJ

NEPREMICNINSKA AGENCIJA

NAJEMNA STANOVANJA

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
STANOVANJSKA GRADNJA

STANOVANJSKI ZAKON

A~ N o1 oo = AN

Kljuéne besede v porocilu:
POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

GRADNJA STANOVANJ

NEPREMICNINSKA AGENCIJA

NAJEMNA STANOVANJA

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
STANOVANJSKA GRADNJA

STANOVANJSKI ZAKON

ENERGETSKA IZKAZNICA

W B~ N OO0 = BN

Press CLIPPING d.o.o., Trzaska cesta 65, 2000 Maribor, Slovenija, tel.: +386 2 25 040 10, e-mail: press@pressclip.si, www.pressclipping.si



https://cdn.mc-weblink.sg-mktg.com/weblink/MTY3NTc3NDk5NnxONVZqWkZWd1dTcFVhMVIya25DWVQtQjloT3dCOElIS3RTR29tcFdsN09UVHdHVzJsSjdGYWxuZS1UUUw0QnBWYWhhNC1KRXdoR2F2QzVDMEJHak1leEtfdFZXRE1ndjZaZVEzS203TVhsM3JyaU1RcHBOZGRlRnc4c2lSMGQ2SlhjLWpNSHN1dVJ3LWNFY1FLQjZ3anpVMGZtcDhUcVZCOGtIUUxlM0hIWWhEUG5CR1ZmcUpEVTJEWDJUeHc5TWVtcjFYckg0RDV5amRDMTZtX0ZqRlRQYUV4MU1EZG9teVlrSXcxQTJBb3Z5bnVXSEVLNnlqYzBteGhjM0ZDV0NEU1FLb2lhS1dXV3lZTHNtN3RXeHV2eXJXclNPd1pzdjVpTGxfcURpU3dEX29vOTBiaVhyakFOOVpQUVhYQ2ZDVjFUdmJLOXJMaF9qZnzipVlM01OquPPl-4wIDni0fMMabwbQVqPzxopWAwLRdg==

Pregled objav
ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

20.02. 2023 Podjetna Slovenija Stran/Termin: 55 SLOVENIJA
Naslov: RAZMERE NA TRGU NEPREMICNIN SO VSE BOLI SPODBUDNE

Vsebina:  Roni nepremiénine je podjetje s petnajstletno tradicijo, ki sta jo v letu 2007 pri¢ela zakonca Rok in Nina
Hudnik. Leta 2013 se je iz oblike s. p. preoblikovalo v druzbo z omejeno odgovornostjo, vseskozi pa je
delovalo usmerjeno v zadovoljstvo strank in zaposlenih.

Avtor:
Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI, GRADNJA STANOVANJ
20.02. 2023 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Hrvaska nacrtuje subvencioniranje stanovanjskih najemnin za mlade

Vsebina:  Hrva$ki drzavni urad za mlade in demografijo nacrtuje subvencioniranje stanovanjskih najemnin za mlade,
je v nedeljo porocala televizija RTL. Po neuradnih informacijah naj bi vlada ta ukrep sprejela Ze letos.
Ukrep subvencioniranja nakupa nepremi¢nin medtem poteka ze od 2017, a je po mnenju stroke Se

Avtor:  tib/jes
Gesla: NEPREMICNINSKA AGENCIJA, POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
20.02. 2023 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Golob: Predstavitev davéne reforme sredi marca

Vsebina: Vlada bo predlog davéne reforme predstavila sredi marca, $la pa bo v smeri, da bodo bistveno bolj
premozni za svoje premozenje posteno placali davke, je danes v DZ povedal premier Robert Golob.
Zanikal je bojazni poslanca NSi JoZefa Horvata, da bo breme napovedanih vladnih projektov na koncu s

Avtor:  bg/mrn
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
20.02.2023 www.rtvslo.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Golob o davéni reformi: Zagotovili bomo, da bodo tisti, ki imajo bistveno ve&, posteno placali davke
Vsebina: Poslanska vprasanja premierju Robertu Golobu
Avtor:  A.S., La. Da.
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
20. 02. 2023  https://www.24ur.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Koliko stanovanj sploh potrebujemo, kdo jih bo gradil in kje?

Vsebina: Velikopotezne vladne obljube in nalrti za reSevanje stanovanjske politike v drzavi so v zaCetku meseca
pozeli kar nekaj vzdihov olajSanja, a zdaj so vse glasnejsi tudi pomisleki, predvsem med stroko.
Nepremicéninski strokovnjaki, arhitekti, tudi gradbinci napovedane spremembe sicer pozdravljajo, a se ob

Avtor:  Barbara Slukan
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, GRADNJA STANOVANJ, STANOVANJSKA
20.02.2023 PlanetTV Stran/Termin: 18:00:00 SLOVENIJA
Naslov: Reforma bo nekaterim dvignila davke
Vsebina: Robert Golob je glede davéne reforme dejal, da bodo davki visji za tiste, ki imajo bistveno vec.
Avtor:  Miran Ti8i¢
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
21.02.2023 Primorske novice Stran/Termin: 1 SLOVENIJA
Naslov:  Nacrtovali sto stanovanj, pridobili so jih Sest
Vsebina:  Slovenija Javna najemna sluzba: uresnicili so se obeti dvomljivcev, da bodo stroski vedji od koristi
Avtor:  Jana Krebelj
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, STANOVANJSKI ZAKON, ENERGETSKA
21.02. 2023 Primorske novice Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov:  Od obljub do klju¢ev stanovanja

Vsebina:  Stanovanjska politika je Ze kar nekaj let med bolj izpostavljenimi medijskimi temami, a dosti dlje od
napovedi in obljub o dostopnih najemnih stanovanjih ne pridemo. Spomnimo na nacrte viade Marjana
Sarca iz leta 20ig, ki so bili zajeti v predlogu stanovanjskega zakona. Dobro leto pozneje je podobne

Avtor:  Jana Krebelj
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI
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21.02.2023 Primorske novice Stran/Termin: 3 SLOVENIJA

Naslov: Namesto stotih so uspeli pridobiti le Sest stanovan;j
Vsebina: V prvem letu delovanja je javna najemna sluzba uspela od zasebnih lastnikov pridobiti komaj Sest
stanovanj namesto napovedanih 100. Uresni€ili so se strahovi dvomljivcev, da bodo stroski novega
mehanizma vedji od koristi. Novo ministrstvo za solidarno prihodnost kljub temu ne govori o ukinitvi te

Avtor:  Jana Krebelj
Gesla:  STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI

21.02.2023 Primorske novice Stran/Termin: 3 SLOVENIJA

Naslov: Le Sest stanovanj je sramoten rezultat
Vsebina:  Nevladni institut o pri€akovani neucinkovitosti javne najemne sluzbe.

Avtor:  jk
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI

21.02.2023 Primorske novice Stran/Termin: 9 SLOVENIJA

Naslov:  Golobova dilema: od kje denar za visje plage, pokojnine, urejeno zdravstvo
Vsebina:  Slovenija Vlada pripravlja reforme, ki naj bi prinesle visje plaCe in stanovanja, a kot kaze, tudi davke

Avtor:  Ziga Kariz
Gesla:  GRADNJA STANOVANJ

21.02.2023 Dnevnik Stran/Termin: 2 SLOVENIJA

Naslov:  Na kratko
Vsebina: NA KRATKO Golob: Razbremenili bomo place Vlada bo predlog davéne reforme predstavila sredi marca,
$la pa bo v smeri, da bodo bistveno bolj premozni posteno placali davke od svojega premozenja, je vCeraj
v DZ povedal premier Robert Golob. Zanikal je bojazni poslanca NSi Jozefa Horvata, da bo breme

Avtor:  STA
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA

21.02. 2023 Finance Stran/Termin: 9 SLOVENIJA

Naslov: Reforme: dobre, slabe in zle
Vsebina: Zakaj neki bi nekdo iz Planine pri Rakeku placeval za to, da drzava v Ljubljani gradi neprofitna
stanovanja?

Avtor:  Marko Pahor
Gesla:  GRADNJA STANOVANJ, STANOVANJSKA GRADNJA
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RAZMERE NA TRGU NEPREMICNIN SO VSE BOLI

20. 02. 2023 Podjetna Slovenija
Naslov:
Avtor:
Rubrika/Oddaja: /
Gesla:

Stran/Termin: 55
Naklada:

Povrsina/Trajanje: 546,11

Zanr: POROCILO
POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI, GRADNJA STANOVANJ

SLOVENIJA

(=)
RONI

NEPREMICENINE

RAZMERE NA TRGU NEPREMIGNIN
SO VSE BOLJ SPODBUDNE

Roni nepremicnine je podjetje s petnajstletno tradicijo, ki sta jo

v letu 2007 pricela zakonca Rok in Nina Hudnik. Leta 2013 se je

iz oblike s. p. preoblikovalo v druzbo z omejeno odgovornostjo,
vseskozi pa je delovalo usmerjeno v zadovoljstvo strank in

malu po

otvoritvi

se je bilo

podjetje

primorano
soociti z razmerami gospo-
darske krize, kar je za ob-
stoj na trgu terjalo iskanje
inovativnih resitev. Mocna
zelja po razvoju je druzbo
takrat ponesla izven meja
Slovenije in tako se je
pricela zgodba londonske-
ga podjetja, usmerjenega v
mednarodna trzisca.

Svoje storitve nudijo
Sirokemu krogu strank - od
posameznikov in podjetij

do druzin, ki si ustvarjajo
svoj prvi dom, vse bolj pa se
usmerjajo tudi v investicijske
nepremicnine.

Poslovanie podjetja sega vse
do Hrvaske, Velike Britanije, vse do
Dubaja, kjer delujejo na podrodju inve-
sticijskih nepremicnin ali kot zastopnik
mednarodnih kupcev v Sloveniji.

SoposNO BIVANJE,
KI IZRAZA TOPLINO

Podjetje Roni nepremicnine je v
leto 2023 vstopilo z zagnanim
korakom.

Zadnji dve leti priprav sta se
obrestovali in odpirajo se vrata
projektom stanovanjskih naselij in
sosesk,« napoveduje direktorica
podijetja Nina Hudnik.

Spomladi se tako pricenja gradnja
soseske BeZigrajska Ska, ki vabi
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zaposlenih.

kupca z Zeljo po bivanju v moder-

nem stanovanjskemn naselju, sledi
smernicam trajnostne gradnje in
nima obremenjujoce koncentracije
stanovanj. Sobivanje tako posta-
ne prijetno, omogoca sprosceno
vzdusje, toplino in sprejemanje
posameznikov, ki skupaj ustvarijo
skupnost BeZigrajske Ske.

MODERNI PROJEKTI

V NEPOSREDNI BLIZINI
PRESTOLNICE

V teku je tudi gradnja naselja
petih his na Lesnem Brdu, ki je
od Ljubljane oddaljeno le dobrih
deset kilometrov. Skrbno izbra

: na lokacija kupcu nudi

= vse prednosti urbanega

t Zivljenja z naravo tik pred
vrati, premisljena zasno-
va in izbrani materiali pa
omogocajo vse udobje in
zasebnost sodobnega ¢asa.
Panoramske steklene stene
v kombinaciji s pametno
umestitvijo nepremicnine v
notranjost privabljajo veliko

ki ju dom potrebuje.

Poleg tega je v razvoju tudi
nekaj vedstanovanjskih
projektov v Ljubljani.

OBETA SE VEC
STANOVANJ ZA MLADE
DRUZINE

Ma Roni nepremicninah v
prihodnost zrejo z optimiz
mom,

*IrZne razmere se posto-
poma umirjajo, pri ¢emer
mislimo predvsem na infla-
cijo. Obrestne mere hipotekarnih
posojil so sicer Se visoke, a uposte
vati moramo dejstvo da so bile v
obdobju pred tem, rekordno nizke,«
pojasnjuje direktorica.

Potreba po novozgrajenih enotah
je velika, predvsem v Ljubljani in
drugih vedjih mestih ter urbanih
naseljih, stanovanjska politika pa
obljublja pospeseno gradnjo stano-
vanj za mlade druzine.

»To seveda pozdravljamo. Ker je
stanovanjskih enot v mestih se
vedno premalo sicer ne moremo
pricakovati vecjega padca cen,
lahko pa se umiri sama rast cen in
najemnin,« e dodaja sogovornica.

topline in naravne svetlobe,

Promo
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SLOVENIJA

20. 02. 2023 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Hrvaska nacrtuje subvencioniranje stanovanjskih Naklada:
Avtor: tib/jes Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: NEPREMICNINSKA AGENCIJA, POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

https://lwww.sta.si/3140985

Hrvaski drzavni urad za mlade in demografijo nacrtuje subvencioniranje stanovanjskih
najemnin za mlade, je v nedeljo poroc¢ala televizija RTL. Po neuradnih informacijah naj bi
vlada ta ukrep sprejela zZe letos. Ukrep subvencioniranja nakupa nepremiénin medtem poteka
Zze od 2017, a je po mnenju stroke Se najmanj koristil drzavljanom. "Mislim, da je skrb za
mlajSe prebivalstvo in reSevanje njihovega stanovanjskega vpraSanja tisti bistveni ukrep, Ki
manjka na Hrvaskem," je za RTL opozorila predsednica zdruZzenja za poslovanje z
nepremicninami pri hrvadki gospodarski zbornici (HGK) Lana Mihaljinac KnezZevi¢. Ob tem je
poudarila, da je na Hrvaskem kreditno sposobnih zelo malo ljudi, manjkajo pa sistemske
reSitve za stanovanjsko problematiko.Pod kakSnimi pogoji in v kakSnem znesku bo drzava
subvencionirala stanovanjske najemnine, Se ni znano.Najemnina za garsonjero v srediS¢u
Zagreba glede na trenutno ponudbo hrvaskih nepremicninskih agencij znasa do 450 evrov, za
enosobno stanovanje pa okoli 500 evrov. Dvosobna stanovanja, velika do 50 kvadratnih
metrov, dosegajo cene od 550 do 750 evrov, cena najema za trisobno stanovanje, veliko okoli
60 kvadratnih metrov, pa se lahko povzpne do 900 evrov ali ve¢.Za mlade so poleg visokih
najemnin Ze dolgo nedostopna tudi stanovanja za nakup, zato drzava mladim zadnjih Sest let
subvencionira nakup prve nepremicnine. Za subvencijo lahko zaprosijo drzavljani, mlajSi od
45 let, vrednost subvencij pa se je skozi leta spreminjala.Subvencija na letoSnjem razpisu, Ki
se bo zakljucil 31. marca, znaSa od 30 odstotkov za nakup stanovanja v najrazvitejSih obcCinah
do najvec€ 51 odstotkov v najmanj razvitih obCinah. Drzava pla¢evanje kredita subvencionira
prva stiri leta, z moznostjo podaljSanja za dve leti.Po podatkih raziskave o vplivu
subvencioniranja stanovanjskih kreditov na trg nepremicnin na Hrvaskem, ki jo je leta 2021
objavila hrvaska centralna banka HNB, so drzavljani med letoma 2017 in 2019 vlozili 9692
zahtevkov za subvencioniranje stanovanjskih kreditov. Od tega je drzava odobrila 9403
zahtevkov, kar je predstavljalo 12 odstotkov skupnega Stevila transakcij na trgu stanovanjskih
nepremicnin.Raziskava HNB je Se pokazala, da so drzavne subvencije vplivale na dinamiko
trgovanja z nepremi¢ninami na Hrvaskem, posebno v mesecih, ko potece rok za oddajo
zahtevkov. Po ocenah stroke so subvencije tako na koncu najbolj koristile bankam,
nepremicninskim agencijam in gradbenim podjetjem, medtem ko se drzavljani, ki subvencij ne
koristijo ali pa imajo stanovanje v najemu, spopadajo z vse viSjimi cenami.Na Hrvaskem je
sicer subvencionirana priblizno tretjina vseh stanovanjskih kreditov, tretjina subvencij pa se
nanasa na nakup nepremicnine v Zagrebu.
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SLOVENIJA

20. 02. 2023 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Golob: Predstavitev davéne reforme sredi marca Naklada:
Avtor: bg/mrn Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
https://lwww.sta.si/3141068

Vlada bo predlog davéne reforme predstavila sredi marca, Sla pa bo v smeri, da bodo bistveno
bolj premozni za svoje premozenje posteno placali davke, je danes v DZ povedal premier
Robert Golob. Zanikal je bojazni poslanca NSi JoZefa Horvata, da bo breme napovedanih
vladnih projektov na koncu s poveCanjem davcnih obveznosti padlo na davkoplacCevalce.
Horvat je v poslanskem vprasanju predsedniku vlade ob danasnjem zacetku februarske seje
spomnil na obljube in napovedi predstavnikov vlade v zadnjem €asu, kot so reforma plac v
javnem sektorju, dodatek za sodnike in tozilce, ukinitev dopolnilnega zdravstvenega
zavarovanja, gradnja 30.000 javnih najemnih stanovanj, dunajski stanovanjski model in
izboljSanje zdravstvenega sistema. "Kdo bo vse to pla¢al?" je vpra8al.Golob je zatrdil, da za
vecino od nastetega ne bo potreben niti evro ve€. Potrebna sredstva so namre€ zagotovljena
v drzavnih proracunih za to in prihodnje leto, ki ju je lani jeseni potrdil DZ. "Zato je nekoliko
neodgovorno, da se drzavljanke in drzavljane strasi, kot da gre za nova dejstva," je
dejal.Vlada tako po njegovih besedah ne napoveduje ni€ novega. To velja tudi za davéno
reformo, ki so jo napovedovali pred volitvami in tudi zapisali v koalicijsko pogodbo. Napovedal
je znizanje obremenitve plac, a kot je poudaril, "nameravajo pred tem poskrbeti za to, da bo
premozenje ustrezno ovrednoteno in da bodo tisti, ki imajo bistveno ve€ premozenja od
vecCine ostalih, za to premozenje posteno placali davke".Ve€ podrobnosti ni razkril, saj se
nameravajo koalicijske stranke o davéni reformi najprej pogovoriti na vrhu, ki bo 15. marca.
Takrat bo ve€ znanega tudi o napovedani pokojninski reformi. Predloge zdravstvene in
stanovanjske reforme ter reforme placnega sistema v javnhem sektorju je medtem vlada ze
predstavila.
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SLOVENIJA

20. 02. 2023 www.rtvslo.si Stran/Termin:
Naslov: Golob o dav¢ni reformi: Zagotovili bomo, da bodo tisti, ki ~ Naklada:
Avtor: A. S., La. Da. Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

https://lwww.rtvslo.si/slovenija/golob-o-davcni-reformi-zagotovili-bomo-da-bodo-tisti-ki-imajo-bisty

i RTV
i SLO

MMC ‘ SLOVENIJA SVET SPORT KULTURA ZABAVAINSLOG POSEBNA IZDAJA

Gospodarstvo  Lokalne novice Crna kronika Zdravie Okolje Znanostin tehnologija Slovenci v sosednjih driavah ©
Slovenija

A.S.La. Da. Golob o davcni reformi: Zagotovili bomo,
20. februar 2023 ob 07:15 da bodo tisti' ki imajo bistveno veé,

Zadnji poseg: 20. februar 2023 ob
14:05

Lo wicmvso s POSteno placali davke

Slovenija

Premier Golob je na poslansko vprasanje, vezano na javnofinanéne izdatke, odgovoril,
o o @ @ ° @ da je bil dvig plac javnim usluZbencem predviden v proraunih za 2023 in 2024. Glede

davéne reforme je dejal, da bodo davki visji za tiste, ki imajo bistveno vec.

Poslanska vprasanja premierju Robertu Golobu

V Zivo

Poslanci so po minuti molka za Zrtve potresa v Turdiji in Siriji in poslanici predsednice UrSke
Klako&ar Zupantic€ ob skorajsnji 31. obletnici izbrisa iz registra prebivalcev z vprasanji
predsedniku vlade in ministrom zaceli redno februarsko zasedanje.

JoZef Horvat, poslanec NSi-ja, je premierja spomnil na opozorila fiskalnega sveta, da naj bi bil
primanjkljaj sektorja drzava med najvisjimi v EU-ju, pribitki za slovenske drzavne obveznice
pa so visji kot v primerljivih drzavah. Horvat je dejal, da resna javnofinan¢na vprasanja
sprozajo predvsem naslednji izdatki in obljube: "611 milijonov vec za place v javnem sektorju po
oktobrskem dogovoru, 600 evrov dodatka za sodnike in toZilce (obljuba brez zakonske osnove), pol
milijarde evrov v HSE, 600 milijonov evrov za ukinitev dopolnilnega zdravstvenega zavarovanja (kar
ste obljubili v koalicijskem sporazumu), 100 milijonov evrov za zacetek realizacije projekta gradnje
30.000 drzavnih najemnih stanovanj," je nasteval Horvat. Dodal je, da se povprecen drzavljan
sprasuje: "Kdo bo vse to placal?" In ob tem postavil Se vprasanje, za koliko namerava vlada 3e
dvigniti davke.

Premier Robert Golob na redni februarski seji odgovarja na poslanska vprasanja. Foto: DZ/Matija
Susnik

Premier Robert Golob je v odgovoru zavrnil nekatere Horvatove trditve in dodal, da ne gre
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za obljube, temvec za dolocbe koalicijske pogodbe, v kateri je po Golobovih besedah
marsikaj, cemur so se prejsnje vlade izogibale. "lzogibale so se posegu drzave na stanovanjski
trg, mi se temu ne bomo izogibali. Res je, investirali bomo 100 milijonov letno, a ne prvo leto, o
cemer je bil Ze veckrat govor," je odgovoril Golob. Glede oktobrskega zvisanja plac v javnem
sektorju je Golob dejal, da je bil ta paket v celoti predviden v proracunih za leto 2023 in 2024.
"Za vecino stvari, o katerih govorite, znotraj proracuna ne bo predviden niti evro vec (...) Nekoliko
neodgovorno je, da se drzavijanke in drZavijani strasijo, kot da gre za nova dejstva."

Golob je spomnil tudi na Stevilne ukrepe, ki so bili posledica energetske in prehranske
draginje in se po njegovih besedah lahko merijo v stotinah milijonov evrih. "Kljub temu smo
uspeli lansko leto zakljuciti s primangjkijajem, ki je bil manjsi in niZji od planiranega, ne da bi kaksen
davek v letu 2022 spremenili ali dvignili."

Dodal je 3e, da je tudi davéna reforma napovedana v koalicijski pogodbi, "tako kot mnoZica
ostalih reform, ki se jih iz meni neznanih razlogov nobena viada ni se niti zacela lotevati". Davéna
reforma bo po napovedih Goloba glavna tema koalicijskega vrha v marcu. "ZniZali bomo
obremenitev na place, pred tem pa bomo zagotovili, da bo premoZenje ustrezno ovrednoteno in da
bodo tisti, ki imajo bistveno vec premoZenja od drugih, za to premoZenje posteno placali davke."

Golob je v nadaljevanju seje zagotovil, da so vsi ukrepi vlade usmerjeni v to, da razlicne
druZbene skupine ¢im manj obcutijo dvig cen. Vlada je po njegovih besedah Ze ves cas
osredotocena tudi na upokojence. Ti bodo tako denimo konec februarja dobili pokojnine, ki
bodo redno usklajene za 5,2 odstotka, je povedal.

Spomnil je, da so kot pomoc za laZje premagovanje draginje uvedli veé ukrepov, tako denimo
energetski dodatek. Tega upravicenci po njegovem pojasnilu 3e vedno lahko dobijo, je dodal
v odgovoru na ustno poslansko vpradanje Karmen Furman iz SDS-a o nacrtih za boljse
pokojnine.

Poleg tega so bile po njegovem opozorilu novembra in decembra izplacane za 4,5 odstotka
visje pokojnine, da bi upokojenci lazje pocakali na redno februarsko uskladitev.

Se letos bo po njegovih besedah zagotovljena pokojnina znaZala najmanj 700 evrov, kot pige
v koalicijski pogodbi. "Tako tudi bo, saj leta Se ni konec," je poudaril. Kot je pojasnil, imajo
namrec vse koalicijske zaveze svojo ¢asovnico. Furman je predlagala, da DZ o premierjevem
odgovoru opravi razpravo. DZ bo o predlogu odlocal v torek.

Ker je precej vprasanj postavljenih tudi ministrici za javno upravo Sanji Ajanovi€ Hovnik, je
na petek prestavljen za danes napovedani zacetek pogajanj s sindikati o reformi plag v
javnem sektorju.

1 Odhod poslanske skupine SDS iz dvorane driavnega zbora. Foto: Televizija Slovenija, zajem zaslona

Poslanci SDS-a zapustili dvorano pred nagovorom predsednice DZ-ja ob obletnici
izbrisanih

Ko je na zacetku redne februarske seje predsednica DZ-ja Klakocar Zupanci¢ napovedala, da
bo ob skorajsnji 31. obletnici izbrisanih (26. februar) spregovorila nekaj besed, so poslanci
SDS-a zapustili dvorano driavnega zbora. "Z velikim razocaranjem ugotavijam, da je poslanska
skupina SDS ob tej tako pomembni obletnici zapustila dvorano drZavnega zbora. Tudi s tem se
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pokaZe odnos do prizadetih," je pred nagovorom komentirala Klakocar Zupandic.

Nato je spomnila, da je izbris trajno zaznamoval 25.671 "nasih nekdanjih sodrZavijank in
sodrzavijanov", ki jih je takratna oblast protipravno izbrisala iz registra stalnega prebivalstva.
"Izbris je bil pravni umor vsakega izmed njih, s tem da so ostali pri Zivijenju, ki se je sprevrglo v
negotovo Zivotarjenje, nekaterih vse do danes."

Dodala je, da politika dolga leta "ni Zelela ne slisati in e manj popraviti storjene krivice".
Spomnila je, da je Sele leta 1999 in 2003 ustavno sodisée ugotovilo, da je bil izbris neustaven,
a da pri urejanju statusa oseb drZavljanov drugih drZav naslednic SFR] v Sloveniji ni Slo
gladko.

Zakonsko doloc¢ene odskodnine po njenih besedah ne bodo nikoli vrnile izgubljenih let in
pozdravile osebnih ran. Po njenem mnenju bi bilo prav razmisliti o noveliranju zakonodaje in
termin izbrisani nadomestiti z izrazom Zrtve. Pri tem je navedla, da nekateri 5e po treh
desetletjih nimajo dostopa do zdravstvenih in socialnih pravic, da je treba najbolj socialno
ogroZenim takoj zagotoviti vsaj domsko nastanitev in oskrbo v bolnisnici.

Lanskoletno opravicilo bivsega predsednika republike Boruta Pahorja za krivice, prizadejane
izbrisanim, je oznacila za "blag obliZ", saj da izvriilna in zakonodajna oblast pri u¢inkovitem
resevanju odprtih vprasanj na tem podrocju ostajata na mrtvi tocki.

"Pred trenutno vlado in DZ je zgodovinska priloZnost, da dokaZemo, da smo pravna in socialna
drzava, da priznavamo napake in krivice ter da jih Zelimo dokonéno popraviti. Izgubljenih let ne
moremo vec dobiti nazaj, lahko pa priznamo, da je bilo dejanje izbrisa nespostljivo, krivicno,
neustavno, neclovesko in lahko postavimo zakonodajne temelje, ki bodo izbrisanim osebam vrnile
vsaj del izgubljenega dostojanstva," je prepricana. Ob tem se je kot predsednica DZ-ja vsem
prizadetim opravicila.

Odlo¢anje o novem ministru

Seja se bo nato v torek nadaljevala z odloc¢anjem o kandidatu za ministra za notranje zadeve
Bostjanu Poklukarju. Poslanci bodo za razpravo o kandidatu, ki je Ze prestal zaslisanje na
pristojnem mati¢nem odboru, imeli na voljo nekaj manj kot pet ur. Ce bo potrjen, bo vlada
Roberta Goloba zacela delovati v polni sestavi, kot so si zamislili ob prevzemu oblasti.
Parlamentarna preiskava in vrnitev izdaje raéunov

Na redni seji, ki se bo sklenila v éetrtek, bo tudi ve¢ zakonodajnih predlogov, med drugim
predlog novele zakona o davénem potrjevanju racunov, ki za omejitev obsega sive ekonomije
vnovic uvaja obvezno izrocanje in prevzemanje izdanega racuna za dobavo blaga oziroma
opravljeno storitev.

Na zahtevo poslanske skupine Gibanja Svoboda bodo odredili e parlamentarno preiskavo,
ki bi ugotavljala morebitno politi¢no odgovornost nosilcev javnih funkcij zaradi suma
nedopustnega politicnega vplivanja na delo policije in drugih avtonomnih drzavnih organov.

m poslanska vprasanja predsednik vlade
Robert Golob [l ministri |

o o @ @ ee @ Frijavi napako

Sorodne novice

Sindikati z vlado Poslanci za to, da Cene vricev v Ljubljani  Sindikati javhega DZo
nadaljujejo pogajanjao drZava ob¢éinam pokrije  se do septembra sektorja pripravljeni notre
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Koliko stanovanj sploh potrebujemo, kdo jih bo gradil in kje?

Ljubljana, 20.02.2023, 19:31 | Posodobljeno pred 10 minutami

E[# PREDVIDEN CAS BRANJA: 2 min

AVTOR KOMENTARJI P
< Barbara Slukan | 0 n u

Velikopotezne vladne obljube in nacrti za reSevanje stanovanjske politike v drZavi so v zaetku
meseca poZeli kar nekaj vzdihov olaj$anja, a zdaj so vse glasnejsi tudi pomisleki, predvsem
med stroko. Nepremicninski strokovnjaki, arhitekti, tudi gradbinci napovedane spremembe
sicer pozdravljajo, a se ob tem vse glasneje sprasujejo, ali si koalicija na podrocju stanovanjske
politike v prihodnje morda le ni zadala preambicioznih ciljev. S financiranjem stanovanjskih
skladov naj bi v prihodnjih letih zgradili 20.000 novih stanovanj, nihce pa nima odgovora na
vprasanje, kdo bo gradil in kje, jasno pa ni niti, koliko stanovanj po drZavi primanjkuje.

Vlaganje v stanovanjsko gradnjo ne bi smelo biti eden od socialnih transferjev, kot se dogaja zdaj, tako
arhitekt Milo$ Kosec komentira vladni naCrt za reSevanje stanovanjske problematike v drZavi. "Treba bi
bilo poskrbeti tudi za dolgoroéna posojila. Ne le za posojila z ro€nostjo 20 let, ampak posojila, kot jih
poznajo drZave z zrelo stanovanjsko politiko, na primer v Avstriji,” dodaja Kosec.

StroSek gradnje se mora torej porazdeliti na daljSe obdobje in ga ne bi smeli razumeti kot nekaksno
Spekulacijo, nadaljuje. "Dolgoro€no bo finan€ne vire treba povezati z drugimi ukrepi, kot je nepremicninski
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davek, ki bi lahko poskrbel za sistemsko zanesljiv fir financiranja. Pri takih Stevilkah je 100 milijonovo evrov
le zaCetek," pravi Kosec.

K zaCetku pa bi morale prispevati tudi ob€ine, s prostorskimi nacrti in zemlji$¢i za gradnjo stanovanj,
menijo na nepremicninskem zdruZenju. Potreben dodaten denar za gradnjo stanovanj pa bi lahko
zagotovila tudi vlada s prerazporeditvijo proracuna, pojasnjuje Franci Gerbec iz Slovenskega
nepremiéninskega zdruzenja,

Tezava pa bo med drugim zagotovo tudi kadrovska, menijo na zbornici gradbenih dejavnosti. "Vsi
infrastrukturni projekti visokih in nizkih gradenj so nastavljeni tako, da bomo naredili vse v treh letih.
Potem pa se vse to zamakne. Tako da se bo tudi to zamikalo. Nihala pa bo tudi politicna volja okoli
re$evanja tega problema," je povedal direktor zbornice gradbenih dejavnosti Gregor Ficko.

Stanovanjav Ljubljana FOTO: Dreamstime

Z ministrstva pa na o€itke odgovarjajo, da je naért ambiciozen, a ne preambiciozen. "Stevilke, ki jih
komuniciramo kot ministrstvo in vlada, so realne, osnovane na projektih, ki so v precej poznih stopnjah
pripravijenosti. Poleg tega pa je potrebno upoStevati, da statistiCno Slovenija gradi veliko manj stanovanj
od evropskega povpre€ja. Hkrati pa imamo tudi veliko manj stanovanj na Stevilo prebivalce," je pojasnil
drzavni sekretar pristojen za podrocje stanovanjske politike in ekonomske demokracije Klemen
PloStajner.

Na apel stroke, naj vlada pred zaCetkom nacrtov naredi podrobno analizo trenutnega stanovanjskega
stanja v drzavi pa PloStajner dodaja: "Imamo nekaj zelo jasnih indicev, to je uspeh prijave na razpise za
neprofitna stanovanja, ki kaZe, da priblizno 10 odstotkov upravi€encev dobi ta stanovanja, kar pomeni, da
je manjko zelo velik."

Zaklju€uje, da se na ministrstvu dobro zavedajo tezav neurejenih podatkov, da pa jih pospe$eno zbirajo in
urejajo evidence, da bi se projekt vlade za leto 2026 lahko udejanijil.

PREBERI SE

E Cilj koalicije: 3000 javnih stanovanj na leto od 2026 dalje

[ sTanovanuska poLITIKa | [ sTaNovaNIsKi skLAD! || PoMISLEKI

n @ & NATISNI

PREJSNJI ELAMEK

'Skréflacija’ in plasti€en pladenj na tehtnici: so kupci oskodovani?

NASLEDNJI CLANEK
Sodnica na sojenju Abramovu zavrnila izloitev porotnice

B SORODNI CLANKI
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MIRAN TISIC: Predsednik vlade Robert Golob je v drzavnem zboru na poslansko vprasanje o
javno finan¢nih izdatkih odgovoril, da je bil dvig pla¢ javnih usluzbencem predviden v
proracunih za leti 2023 in 2024. Glede davéne reforme je dejal, da bodo davki visji za tiste, ki
imajo bistveno vec. Jozef Horvat, poslanec NSi-ja, je premierja spomnil na opozorila

v

JOZEF HORVAT (poslanec NSi-ja): 611 milijonov evrov veé za plade v javnem sektorju na
podlagi oktobrskega dogovora. 600 evrov dodatka za sodnike in tozilce, obljuba brez
zakonske osnove. Pol milijarde evrov v HSE, 600 milijonov evrov za ukinitev dopolnilnega
zdravstvenega zavarovanja, kar ste obljubili v koalicijskem sporazumu. 100 milijonov evrov za
zacCetek realizacije projekta gradnje 30 tiso€ drzavnih najemnih stanovanj, kar ste obljubili v
koalicijskem sporazumu. Ne samo mene, ljudi, ki jih mi poslanke in poslanci tukaj v drzavnem
zboru zastopamo, Se kako zanima za koliko nam boste zviSali davke?

ROBERT GOLOB (predsednik vlade): Kar ste ti¢e plac v javhem sektorju, ki ste navajali 600
milijonov, res je. Toliko je tezek paket, ki smo ga izpogajali s sindikati lani v oktobru. In ta
paket se Ze izvaja in ta paket je v celoti vklju€en v proracun za leto 2023 in 2024. Davéna
reforma bo predmet nasega bodocega koalicijskega vrha v marcu. In o tem bomo spregovorili
takrat 15. marca. In da, prvi€¢ se bomo lotili tiste toCke, ki so se jo vsi izogibali. Vse vlade so se
v glavnem ukvarjale samo s placami. Znizali bomo bremenitev na place, ampak pred tem
bomo pa poskrbeli za to, da bo premoZenje ustrezno ovrednoteno in da bodo tisti, ki imajo
bistveno ve€ premozenja od vecine ostalih za to premoZenje posteno placali davke.
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SLOVENIJA ¢ Javha najemna sluzba: uresnicili so se obeti dvomljivcev, da bodo stroski vecji od koristi

Nacrtovali sto stanovanj,
pridobili so jih Sest
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Lastniki, ki bi nepremicnino oddali prek javne najemne sluzbe, si lahko obetajo najemnino, ki je le 1,3-krat viSja od neprofitne.

* JANA KREBEL)

V prvem letu delovanja je jav-
na najemna sluzba uspela od
zasebnih lastnikov pridobiti
komaj Sest stanovanj namesto
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napovedanih 100. Uresnicili
so se strahovi dvomljivcev, da
bodo stroski novega meha-
nizma vecji od koristi. Novo
ministrstvo za  solidarno
prihodnost kljub temu ne go-

vori o ukinitvi te sluzbe, pac
pa o njenem predrugacenju,
tudi s pomocjo davénih spod-
bud. Optimisti¢no obljubljajo
velik zagon gradnje javnih
najemnih stanovanj. Do leta

2026 naj bi jih na trg prislo
5000, odtlej pa naj bi vzpo-
stavili pogoje za izgradnjo
3000 stanovanj letno. Pred-
vsem pa bo treba spremeniti
zakonodajo. = 3

12
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Od obljub do kljuev stanovanja
Jana Krebelj
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Od obljub do
kljucev stanovanja

let med bolj izpostavljenimi medij-

skimi temami, a dosti dlje od na-
povedi in obljub o dostopnih najemnih
stanovanjih ne pridemo. Spomnimo na
nacrte vlade Marjana Sarca iz leta 2019, ki
so bili zajeti v predlogu stanovanjskega
zakona. Dobro leto pozneje je podobne
resitve uveljavila vlada Janeza JanSe,
ucinek teh reSitev pa ni bil tolikSen, kot bi si
Zeleli.

Stanovanjski zakon iz leta 2021 je pov-
zrocil le drobne spremembe na bolje; bis-
tvena med njimi je bila poviSanje ne-
profitne najemnine, tako da bi lahko sta-
novanjski skladi z njo vsaj vzdrZevali ob-
stojeci fond najemnih stanovanj. Skladi so
bili namrec leta podhranjeni in so celo
prodajali stanovanja, da so sploh lahko
izvajali nujna vzdrzZevalna dela.

Med takratnimi zakonskimi novostmi je
bila tudi ustanovitev javne najemne
sluzbe, orodja, ki v nekaterih evropskih
drzavah dobro deluje zaradi davénih spod-
bud lastnikom stanovanj. Pri nas so se ob
snovanju te sluzbe pojavljali pomisleki, da
bo za lastnike premalo stimulativna. Po

Stanovanjska politika je Ze kar nekaj

Javna najemna sluzba ni
zamisSljena kot reSitev za
slovenske stanovanjske
stranpoti, Ce pa Ze
obstaja, naj bo
ucinkovita.
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prvem letu delovanja je njena neucin-
kovitost tudi izmerjena: namesto napo-
vedanih sto je republi$ki stanovanjski
sklad pridobil le Sest stanovanj. Sami si
odgovorite na vprasanje, kako dosegljiv je
cilj, da bi javna najemna sluzba od leta
2025 naprej razpolagala z 2000 stano-
vanji.

Za taks$no neucinkovitost ni kriv sta-
novanjski sklad, ki le izvaja zakon. Drzava
je postavila pravila, ki od lastnikov zah-
tevajo kopico dovoljenj, po drugi strani pa
jim ne prinasajo nobene davcne olajsave in
jih na trgu, kjer gredo najemnine v nebo,
omejujejo z najvec 1,3-kratnikom nepro-
fitne najemnine.

Javna najemna sluzba ni zamiSljena kot
resitev za slovenske stanovanjske stran-
poti, Ce pa Ze obstaja, naj bo ucinkovita. Z
vec kot 300.000 evri, kot je stala do zdaj, bi
drzava lahko v Ljubljani ali Kopru sama
kupila dve, v manj razvitih (in cenejsih)
regijah pa Sest stanovanj za oddajanje v
neprofitni najem.

Izjalovilo se je upanje optimistov, da bo
lastnikov nepremicnin, ki bi oddajali prek
javne najemne sluzbe, veliko in da bo
dotok teh stanovanj celo vplival na
Znizanje cen trznega najema. Razlog za
polomijo je seveda denar: lastnikom se
taksno oddajanje ne izplaca.

Zdaj se hranimo z upanjem, da bo do leta
2025 na voljo 5000, od leta 2026 pa Se
dodatnih 3000 javnih najemnih stanovanj
na leto. A tudi to bo odvisno od denarja; kje
ga bo drzava dobila oziroma kdo si ga bo
pustil vzeti, Se ni znano. *
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LJUBLJANA ¢ Prvo leto javne najemne sluZbe: uresnicili so se obeti dvomljivcev, da bodo stroski vecji od koristi

Namesto stotih so uspeli
pridobiti le Sest stanovanj

V prvem letu
delovanja je javna
najemna sluzba
uspela od zasebnih
lastnikov pridobiti
komaj Sest stanovanj
namesto napovedanih
100. Uresnicili so se
strahovi dvomljivcev,
da bodo stroski
novega mehanizma
vecji od Kkoristi. Novo
ministrstvo za
solidarno prihodnost
kljub temu ne govori
o ukinitvi te sluzbe,
pac pa o njenem
predrugacenju, tudi s
pomocjo davcnih
spodbud.

* JANA KREBEL]
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Poslanstvo lani ustanovljene
javne najemne sluzbe, ki de-
luje pod okriljem republiske-
ga stanovanjskega sklada, je,
da od zasebnikov pridobi
stanovanja in jih naprej odda
za neprofitno najemnino.
Javna najemna sluzba za las-
tnike uredi vse pogodbe,
prevzame tveganja in izter-
jave ob neplacilih, placa pa
jim tudi razliko med nepro-
fitno najemnino, ki jo
placujejo najemniki, in naj-
vec 1,3-kratnikom neprofitne
najemnine, kolikor lahko
zahtevajo lastniki.

Prijavilo se jih je 30,
ustreznih je bilo Sest

A zgolj varnost pri oddajanju
v najem za lastnike praznih
nepremicnin ocitno ni dovolj
velika motivacija. V prvem le-
tu delovanja te sluzbe se je na
razpis republiSkega stano-
vanjskega sklada prijavilo le
30 ponudnikov praznih sta-
novanj, sklad pa je najemno
pogodbo sklenil s Sestimi. Os-
tali lastniki ali niso imeli us-
treznih vlog, podkrepljenih z
vso dokumentacijo, ali pa se

Press CLIPPING d.o.0., www.pressclipping.si
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niso strinjali z viS§ino najem-
nine, ki jim jo je lahko ponudil
sklad.

Pet stanovanj (v Ljubljani,
Mariboru, Novi Gorici, Litiji
in Crni na Koroskem) ter hisa
v Moravcah, ki so jih pridobili
na razpisu, Ze imajo nove po-
dnajemnike. “Mesecna nepro-
fitna najemnina stanovanj in
hi$ se giblje od 114 evrov do
304 evre, njihova kvadratura
pa od 36 do 106 kvadratnih
metrov,” pojasnjujejo na skla-
du.

Za sluzbo do zdaj
porabili 320.000 evrov

Javno najemno sluzbo je uza-
konil stanovanjski zakon, ki je
nastalpodmom Janseve
vlade. Ob smeli napovedi, da
bo drZava prvo leto z njo pri-
dobila 100 stanovanj, do leta
2025 pa jih bo na voljo 2000,
so bili narejeni tudi nacrti
financiranja te sluzbe. Prvo
leto delovanja bi lahko drzava
Za njeno vzpostavitev name-
nila do milijon evrov, od 2025
naprej pa skoraj Stiri milijone
evrov letno.

In koliko je drzavo doslej
dejansko stalo to, daje z javno
najemno sluzbo pridobila Sest
stanovanj? Sklad je na nek-
danje ministrstvo za okolje
izstavil dva racuna v skupni
vrednosti 321.703 evre.

Za oddajanje zahtevajo
Stevilna dovoljenja

Na republiSkem stanovanj-
skem skladu pojasnjujejo, da
se pri izvajanju nalog javne
najemne sluzbe zaradi poma-
njkljive zakonodaje srecujejo
s Stevilnimi izzivi. Prvi in naj-

vecji se imenuje birokracija.
Lastniki morajo za oddajo po-
polne ponudbe obvezno pri-
loziti gradbeno in uporabno
dovoljenje, energetsko izkaz-
nico in dokazilo o lastnistvu.
“Najvecjo tezavo predstavlja
uporabno dovoljenje, saj ga
veCina objektov, predvsem
starejsih, nima, lastniki pa ne
zelijo izvesti postopkov skla-
dno z zakonodajo o graditvi
objektov za pridobitev takih
dovoljenj,” pravijo na skladu.
Ovira so tudi neurejene zem-
ljiskoknjizne zadeve, neure-
jeni podatki o povrSinah sta-
novanj v katastru stavb in ne-
primernost stanovanj za od-
dajanje v najem.

Sklad in lastniki tezko pri-
dejo skupaj tudi pri dolo¢itvi
vi§ine najemnine. Najemnina,
ki jo lahko iztrzijo prek javne
najemne sluzbe, za lastnike
pogosto ni sprejemljiva.

Ni je treba uKiniti,
ampak spremeniti

Ministrstvo za solidarno
prihodnost, ki ga vodi Simon
Maljevac iz Levice, obljublja
velik zagon gradnje javnih
najemnih stanovanj. Do leta
2026 naj bi jih na trg prislo
5000, odtlej pa naj bi vzpo-
stavili pogoje za izgradnjo
3000 stanovanj letno. Kot
kaze, se tudi javni najemni
sluzbi ne nameravajo odpo-

3 b
— "
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vedati. “Javho  najemno

sluzbo vidimo kot enega iz-
med pomembnih orodij ak-
tivacije praznih stanovanj, ki
hkrati zagotavlja vecjo var-
nost tako za najemnike kot za
lastnike,” pojasnjujejo na mi-
nistrstvu.

Da bi javna najemna sluzba
zazivela, bo treba zakonodajo
spremeniti, tako da bodo po-
goji oddajanja enostavnejsi,
lastniki pa bodo k oddajanju
tudi davéno spodbujeni.
Hkrati bo treba program “tudi
bolje osmisliti in targetirati
primerne lastnike nepre-
micnin na primernih lokaci-
jah.”

Razlogi, da javna najemna
sluzba, ki marsikje po Evropi
daje dobre sadove, pri nas ni
zazivela, so po opazanju mi-
nistrstva Stevilni: “Na eni
strani pogoji delovanja sluzbe
niso dovolj spodbudni, hkrati
pa so pogoji oddajanja na trgu
tako privlaéni za lastnike, da
svojih enot niso pripravljeni
oddajati prek javne najemne
sluzbe.” Povedano drugace,
lastnikom se bolj izplaca od-
dajati na ¢rno, nepremicnino
ponujati za kratkorocni tu-
risti¢ni najem, dolZino najem-
nega razmerja dolocati brez
omejitev, ki jih zahteva javna
najemna sluzba, ter seveda
zaraCunavati trzno najemni-
no, ki ni le 1,3-krat visja od
neprofitne. ®

1,3

- kratnik neprofitne
najemnine lahko
najvec iztrzijo
lastniki, ki bi
nepremicnino
oddali prek javne
najemne sluzbe
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Lastniki, Ki bi zeleli oddajati
nepremicnino prek javne najemne
sluzbe, morajo za oddajo popolne
ponudbe obvezno priloziti gradbeno in
uporabno dovoljenje, energetsko
izkaznico in dokazilo o lastnistvu.
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Mo

Javna najemna sluzba naj bi lastnike praznih stanovanj in his razbremenila tveganj, ki spremljajo oddajanje nepremicnin v najem.

FOTO: STA
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Le Sest stanovanj je sramoten rezultat
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Rubrika/Oddaja: AKTUALNO
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STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

B——
P
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Naklada: 21.000,00
Povrsina/Trajanje: 121,04

5
==

LJUBLJANA « Nevladni inStitut o pricakovani neucinkovitosti javne najemne sluzbe

Le Sest stanovanj je sramoten rezultat

* Na Institutu za Studije sta-
novanj in prostora so na po-
manjkljivosti javne najemne
sluzbe opozarjali Ze ob njeni
vzpostavitvi. “Aktivacija le
Sestih stanovanj preko tega
mehanizma je sramoten re-
zultat, ki jasno kaze na
zgreSenost pristopa in po-
pulisticne ukrepe, ki se jih na
stanovanjskem podrocju po-
gosto loteva politika,” je sa-
dove tega mehanizma ko-
mentiral Rok Ramsak z
inStituta. Javno najemno
sluzbo, kot je zasnovana se-

daj, bi bilo veliko bolj ra-
cionalno ukiniti in denar
preusmeriti neposredno v
gradnjo novih neprofitnih
stanovanj, je preprican
Rams$ak. “Smotrno bi jo bilo
tudi preoblikovati v posre-
dnisko organizacijo, ki bi
urejala razmerja med naje-
modajalci in najemniki. Gle-
de na trenutno situacijo bi
bilo vredno razmisliti o tem,
da bi bi se vsa najemna raz-
merja ze v osnovi sklepala
preko javne najemne sluzbe,”
razmislja. Ta sluzba bi se lah-

ko tudi specializira za upra-
vljanje stanovanj in hi$ sta-
rejsih, ki jim te nepremicnine
ne omogocajo ve¢ samostoj-
nega bivanja.

Nikakor pa se na javno
najemno sluzbo ne gre za-
nasati, ko gre za preskrbo s
stanovanji, saj obstaja mnogo
bolj stabilnih in ucinkovitih
mehanizmov za to, so pre-
pricani na institutu. V prvi
vrsti mora drzava poskrbeti
za gradnjo novih javnih ne-
profitnih stanovanj in pod-
preti neprofitne stanovanj-

ske zadruge. “Katerikoli sis-
tem dostopne stanovanjske
preskrbe pa nujno potrebuje
sistemske vire financiranja in
druge  oblike  podpore,
zacCen$i z aktivno in daljno-
sezno zemljiSko politiko,”
poudarja Rams$ak. “Sredstva
mora drzava zagotoviti preko
progresivnih nepremicnin-
skih in premoZenjskih dav-
kov ali preko transferjev v
okviru placnega sistema, Se
najbolj optimalna in ucinko-
vita pa je seveda ustrezna
kombinacija teh virov” * JK
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SLOVENIJA * Vlada pripravlja reforme, ki naj bi prinesle visje place in stanovanja, a kot kaZe, tudi davke

Golobova dilema: od Kkje denar za visje
placCe, pokojnine, urejeno zdravstvo ...

Naslednji koalicijski vrh naj bi razkril obrise
nove davcéne reforme in odgovoril na vpraSanje,
od kod bo prisel denar za vse spremembe, Ki jih

vlada napoveduje.

+ Z1GA KARIZ

Pod oknom predsednika vlade
Roberta Goloba je vse od prev-
zema oblasti velika gneca. Gla-
sovi, ki jih slisi v svojo pisarno,
niso milozvocne podoknice,
ampak glasne in mestoma je-
zne zahteve po vec. ViSje place
za zdravnike, za ucitelje, za vo-
jake, za gasilce, snazilke ... Zah-
teve prihajajo tudi iz sosednjih
pisarn: veC za upokojence, za
stanovanja, za vojsko .. Kot
kaze, si predsednik vlade ne
zatiska uSes, ampak dela na
tem, da bi ugodil vsem. Pri-
pravlja se reforma plac v jav-
nem sektorju, ki naj bi zaZivela
ze v nekaj mesecih, terjala pa
bo vsako leto vec sto milijonov
evrov. Koliko, se Se ne ve. Pre-
novili naj bi celoten sistem jav-
nega zdravstva, ki zadnja leta,

sgss

milijonov evrov
letno naj bi vlada
namenila za gradnjo
stanovanj

kljub viSanju plac in prispev-
kov, vedno ve¢ denarja dobiva
iz proracuna. Pricakujemo lah-
ko, da bo ob ukinitvi dopol-
nilnega zavarovanja, reforma
gor ali dol, v zdravstveno bla-
gajno treba prispevati vec. Pred
referendumi je vlada obljubila,
da bo Se letos v Zivljenje spra-
vila zakon o dolgotrajni oskrbi,
katerega glavna pomanjkljivost
je bila, da ni predvideval pri-
mernega vira financiranja, sko-
raj zagotovo pa bo potreben
dodaten prispevek, s katerim

Za izvedbo bo treba zbrati potrebnih 350
zakona o milijonov evrov.
dolgotrajni 100 milijonov za

oskrbi naj bi
manjkalo 350
milijonov evrov.
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stanovanja

V velikem slogu se je napo-
vedala prepotrebna prenova
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ali, bolje receno, vzpostavitev
stanovanjske politike. Po be-
sedah predsednika vlade naj
bi vsako leto zgradili 3000 sta-
novanj, stroske gradnje pa naj
bi financirali iz sistemskega
vira, ki naj bi letno za gradnjo
zagotavljal 100 milijonov
evrov. Prioriteta vlade je tudi
zeleni prehod, ki bo terjal
ogromne investicije. Delno si-
cer lahko ob tem ra¢unamo na
evropska sredstva, a vecdji de-
leZ bomo morali zagotoviti sa-
mi. KakSen je seStevek vseh
dodatnih stroskov, ki jih
nacrtuje vlada, je ob poma-
njkanju konkretnih podatkov
tezko oceniti, a kaj lahko se
zgodi, da bi znesek presegel
milijardo evrov, ki bi jo morali
iz drzavne denarnice dodatno
odsteti vsako leto.

Kaj bo prinesel
koalicijski vrh?

Finan¢nemu ministru Klemnu
Bostjancicu, ki skrbi, da je v
trezorju te vlade dovolj de-
narja, te dni zagotovo ni lahko.
Pripravlja se na koalicijski vrh,
kjer naj bi pokazal prve obrise
davcne reforme, ki naj bi po-
skrbela, da bodo vse Zelje iz-
polnjene, pa da ob tem
drzavljani in podjetja ne bomo
imeli obcutka, da so nas “obra-
li do kosti”. Glede na to, da do
zdaj v javnosti Se ni govora o
skupnih stroskih vseh reform,
je velika verjetnost, da bo tudi
finanéni minister na Brdu zgo-
lj predstavil, kaksno je stanje,
in o reformah govoril zgolj v
obrisih.

Fiskalni svet opozarja

Pri oceni stanja bi mu morale
biti v pomoc¢ tudi ugotovitve,
ki jih vsak mesec v obliki po-
rocil pripravi fiskalni svet. V
porocilu za februar je zapi-
sano, da so se gospodarske
razmere in zlasti pricakovanja
v Sloveniji ob koncu lanskega
in zacetku letoSnjega leta de-
loma stabilizirale na nekoliko
manj neugodnih ravneh od
predhodnih napovedi. Napo-
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Koalicijski partnerji bodo za uresnicitev vseh obljub potrebovali zajeten kup denarja.

vedana gospodarska rast bo
letos vseeno precej nizja od
lanske, prisotna pa ostajajo
Stevilna negativna tveganja.
Rast cen ostaja visoka in v
pomembni meri prispeva h
krepitvi javnofinan¢nih
prihodkov, kar bi moralo biti
izkoris¢eno predvsem za
krcenje bremena javnega dol-
ga. Primanjkljaj drzavnega
proracuna je lani znasal -2,4
odstotka BDP in bil po
pricakovanjih precej manjsi
od predvidenega z rebalan-
som. Primanjkljaj ZZZS je bil
najvisji doslej, poraba obcin
pa je celo presegla zakonsko
mejo, doloceno z okvirom za
pripravo proracunov. Pos-
labsanje javnofinancnega po-

OECD ze dlje
opozarja, da so
place v Sloveniji
med najbolj
obdavéenimi.

loZaja je bilo od zacetka epi-
demioloske krize med vecjimi
v EU, letoSnji primanjkljaj pa
naj bi bil med najvisjimi v EU.
Kot pravijo pri fiskalnem sve-
tu, bi se morala ekonomska
politika zato v ¢im vecji meri
izogibati ukrepom, ki bi do-
datno trajno slabsali stanje
javnih financ.

Novi davki

Bistveno je torej, da dolgega
spiska Zelja, ki se je znaSel na
mizi predsednika vlade, ne iz-
polnjujemo z dodatnim za-
dolZevanjem. Minister
Bostjancic je tudi Ze veckrat
poudaril, da bodo morale biti
reforme financno vzdrzne. Kje
bomo torej vzeli? Drugace, kot
da bo reforma prinesla nove
davke, ocitno ne bo §lo. Ome-
nili smo Ze prispevek za dol-
gotrajno oskrbo ter morebitno
poviSanje  prispevkov  za
zdravstvo. A glede na to, da
nas Stevilne mednarodne in-
stitucije opozarjajo, da so nase

place prevec obdavcene, in
glede na dosedanje izjave koa-

licijskih  politikov  lahko
pricakujemo, da bo drzava ob-
davcila predvsem pre-

mozZenje. V prvi vrsti lahko
pricakujemo uvedbo nepre-
micninskega davka, slisati je,
da bi lahko znasal celo do en
odstotek vrednosti nepre-
micnine. Ob tem se Se ugiba,
katere nepremicnine bodo ob-
davcene. Kot kaze, bodo iz-
vzete nepremicnine, v katerih
bivamo, slisati je tudi predlo-
ge, da bibila lahko izvzeta tudi
druga nepremicnina. Obetala
naj bi se visja obdavcitev
prihodkov, ki so ustvarjeni s
kratkotrajnimi najemi, na pri-
mer prek platform, kot sta Air-
bnb in Booking. Del denarja bi
lahko priSel tudi iz naslova
davka na dodano vrednost, saj
naj bi drzava razmisljala o
tem, da bi del blaga in storitev,
ki je zdaj obdavéen po 9,5- ali
petodstotni stopnji, v priho-
dnje obdavcevala po 22-od-
stotni stopnji. ®
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Novi davki bodo potrebni, vprasanje pa je, ali bo vlada obdav¢ila delo
oziroma prihodke ali premoZenje.
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Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

NA KRATKO Zacel.se je prvi prijavni rok
za vpis v viSje Sole

Golob: Razbremenili Zacenja se prvi prijavni rok za vpis v visje

bomo place strokovno izobraZevanje v Studijskem
letu 2023/24. Skupaj je za redni in izredni

Vlada bo predlog davtne reforme  &ydij razpisanih 11.800 vpisnih mest,

predstavila sredi marca, 3la pa bo v karje toliko kot lani. Kandidati se lahko
prijavijo do17. marca. V petek se je zalel
tudi prvi prijavni rok za vpis na fakulte-
te. Na javnih visjih strokovnih 3olah in
visjih strokovnih Solah s koncesijo je
razpisanih 4287 mest za redni $tudij. Jav-
ne visje strokovne 3ole razpisujejo tudi
3383 mest za izredni Studij. Ponudbo
vpisnih mest za izredne Studente do-
polnjujejo zasebne visje strokovne Sole,
ki razpisujejo e dodatnih 4130 vpisnih
mest. Prosta mesta za vpis v vi3je stro-
kovno izobrazevanje je razpisalo sku-

smeri, da bodo bistveno bolj premo-  paj 45 vigjih strokovnih $ol, med njimi

Zni posteno placali davke od svojega 29 javnih in 16 zasebnih, od tega dve s

premozZenja, je v€eraj v DZ povedal  koncesijo. Kandidati se lahko prijavijo v

premier Robert Golob. Zanikal je bo-  dveh prijavnih rokih, prvi poteka do 17.

jazni poslanca NSi JoZefaHorvata,dabo  marca, drugi pa od 25. do 31. avgusta. Na

breme napovedanih vladnih projektov  univerzah se je prvi prijavni rok za vpis

s povetanjem dav¢nih obveznosti na v dodiplomske in enovite magistrske

koncu padlo na davkoplacevalce. Horvat  studijske programe zacel ze v petek.

je v poslanskem vprasanju predsednika

vlade spomnil na obljube in napovedi  Mariborski ZD z najbo[j§im

predstavnikov vlade v zadnjem ¢asu, P .

kot so reforma plac v javnem sektorju, poslovmm izidom dOSiEj

dodatek za sodnike in toZilce, ukinitev  Mariborski zdravstveni dom je lansko leto

dopolnilnega zdravstvenega zavarova-  zakljucil s pozitivnim rezultatom v visini

nja, gradnja30.000 javnih najemnih sta-  nekaj manj kot dva milijona evrov. »je

novanj, dunajski stanovanjski modelin  najvigji v zgodovini zdravstvenega doma«

izboljSanje zdravstvenega sistema. »Kdo  je povedal direktor Jernej Zavrinik. Vei-

bo vse to platal’« je vpra3al. Golob je  no presezka bodo namenili za gradnjo

zatrdil, da za vetino od naStetega ne  zdravstvene postaje Magdalena. Od ja-

bo potreben niti evro vel. Potrebna  nuarja do novembra lani je ZD dr. Adolfa

sredstva so namre¢ zagotovljena v po-  Drolca Maribor ustvaril 514 milijona evrov

trienih drzavnih proracunih zatoin pri-  prihodkov in 49,4 milijona odhodkov, kar

hodnje leto. »Zato je neodgovorno,dase  pomeni slaba dva milijona evrov presez-

drZavljanke in drZavljane strasi, kot da  ka prihodkov nad odhodki. x

grezanova dejstvajedejal. Golobjev T

skladu z napovedano davénoreformov g4

koalicijski pogodbi napovedal znizanje

obremenitve pla¢. Pred tem pa namera-

vajo »poskrbeti za to, da bo premozenje

ustrezno ovrednoteno in da bodo tisti,

ki imajo bistveno ve¢ premozenja od

veline drugih, posteno placali davke

od tega premozenja«.
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Gostujoci komentar :'

Zakaj nekibinekdo iz Planine
pri Rakeku placeval za to,

| da drzava v Ljubljani gradi
neprofitna stanovanja?

RME:

“ tranke sedanje koalicije so ze
_ v predvolilnem ¢asu napove-
. dovale kar nekaj klju¢nih in
Bop® potrebnih reform, od reforme
zdravstvenega in pla¢nega sistema,
prek reforme pokojnin pa vse tja do
nove stanovanjske politike. Dobrega
pol leta po zacetku mandata so danes
znana vsaj izhodisca za vse kljucne
reforme in tako kot v verjetno najbolj
znanem »$pageti vesternu« reziserja
Sergia Leoneja so med njimi dobre,
slabe in tudi zle. In tako kot imajo v
filmu vsi junaki elemente vseh treh
lastnosti, najdemo tudi v izhodisc¢ih
| vseh predlaganih reform dobro, slabo
in zlo, a v vsaki v nekoliko drugacnih
razmerjih.

Vlogo »Blondincas,Ki jo je v ome-
njenem filmu igral Clint Eastwood,

bi v hipoteticnem filmu o reformah
sedanje vlade najverjetneje igrala re-
forma sistema pla¢ v javhem sektorju.
V izhodiscih naslavlja prave teme:
nekonkurencnost za sposobne kadre,
predvsem za mlade, nestimulativnost
za strokovnjake na vrhuncu kariere,
uravnilovko, vsiljeno in neZivljenjsko
primerljivost med poklici, ki jih je v
resnici nemogoce primerjati. Naslavlja
tisto, kar nas vse, ki poskusamo up-
ravljati kadre v javnem sektorju, zares
muci.
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DOBRE, SLABE IN ZLE

Slaba stran predloga je, da bo zelo
verjetno naletel na Stevilne odpore

- tam, kjer so zaposleni podcenje-

ni (zdravstvo, raziskovanje, visoko
Solstvo ...), jo pozdravljamo, deli jav-
nega sektorja, ki bodo najverjetneje
relativno izgubljali, pa se upirajo. Zla
stran te reforme je, da ne bo poceni.
Modrost starih menedzerjev pravi, da
bo vsaka prenova sistema plac stala
najmanj pet odstotkov mase plac, ce
jo izpeljes z manj kot desetodstotnim
povecanjem, je to Ze velik uspeh. De-
set odstotkov pri sedanji masi plac je
priblizno pol milijarde evrov. Velika
Stevilka, pri cemer je v javnosti razsir-
jeno mnenje, da je javni sektor Ze zdaj
prevelik.

Morda, a velikost javnega sektorja je
stvar druzbenega konsenza, kaj Zeli-
mo imeti v javnem sektorju in Cesa ne.
In nekaj prostora za povecanje mase
plac verjetno vendarle je. Kljub pove-
Cevanju Stevila zaposlenih v javnem
sektorju in povecevanju mase plac je
ta rasla pocasneje od bruto domacega
proizvoda ter plac v gospodarstvu.
Masa bruto plaé v javnem sektorju je s
priblizno 9,5 odstotka BDP v zacetku
prejSnjega desetletja upadla na malo
¢ez osem odstotkov lani, deset odstot-
kov vecja masa plac nas relativno Se
vedno ne bi vrnila tja, kjer smo bili
pred dobrim desetletjem.

Ko smo pri druzbenem konsenzu
glede tega, kaj spada v javni sektor,
je ocitno, da vecina javnosti meni,

da zdravstvo sodi tja. PrecejSen del
povecevanja javnega sektorja, tako

v Stevilu zaposlenih kot tudi v masi
pla¢, odpade prav na zdravstveni del,
zato mora iti reforma zdravstvenega
sistema z roko v roki z reformo plac.
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Na dobri strani izhodisc¢ reforme
zdravstva najdemo dejstvo, da je bil
zavod za zdravstveno zavarovanje,
ki je prej kot zavarovanje podaljsana
roka finan¢ne uprave, prvi v vrsti za
reforme.

Dobrojetudi to, da se reforma ne
zaletava v brezglavo odpravljanje
dopolnilnega zavarovanja. Na bolj
temni strani izhodis¢ reforme zdra-
vstvenega sistema najdemo v prvi
vrsti vztrajanje, da zdravstvo mora
ostati javno. Kot druzba verjetno
nismo pripravljeni na privatizacijo
zdravstva v celoti, ta najverjetneje tu-
di ni potrebna. Vendar je za celotno
druzbo gotovo bolje, da se delna pri-
vatizacija zgodi stratesko in sistema-
ticno, kot da jo prepustimo stihiji. Ob
narascajocih potrebah in posledi¢nih
pritiskih je rast zasebnih zdravstve-
nih storitev neizogibna. Groznja, da
bo ob privatizaciji zdravstvo v Slove-
niji postalo drago in neucinkovito,
kot je v ZDA, je povsem iz trte izvita.
Vecina evropskih drzav povsem brez
tezav in zapletov kombinira javni in
zasebni del zdravstva. Zacensi pri
financiranju - ¢e se je ZZZS izkazal
kot nesposoben ucinkovito voditi po-
litiko financiranja zdravstvenih stori-
tev, je morda resitev lahko v tem, da
njegovo vlogo prevzamejo (zasebne)
institucije, ki so si prek ponujanja
dopolnilnih zavarovanj zagotovile
znanje in izkusnje, ki priticejo zdra-
vstvenim zavarovalnicam. Obvezno
zdravstveno zavarovanje s predpisa-
no premijo, ki pa ga izvajajo zasebne
zavarovalnice, ki si jih zavarovanci
prosto izbirajo, ne bi bil v Sloveniji
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nikakr$en unikum, ampak ze veckrat
preizkuSen in uspesen sistem.

Vlogo slabe, &etudi ne nujno zle re-
forme po prvih obrisih pripisujemo
reformi pokojninskega sistema. Naj-
manyj, kar lahko recemo za izhodisca
te reforme, je, da so nespametna. Po
tem, ko je vsem jasno, ko so celo med-
narodne organizacije Sloveniji veckrat
povedale, da je prvi nujni ukrep glede
pokojnin v Sloveniji povisanje upoko-
jitvene starosti, je prva stvar, ki je bila
v izhodiscih predstavljena, to, da se
upokojitvena starost ne bo dvigala.

Stemz mize vzames tisti ukrep, ki bi
najbolj in najhitreje zagotovil vecjo
stabilnost veljavnega pokojninskega
sistema. Z vsakim letom dviga upoko-
jitvene starosti na eni strani povecas
Stevilo vplacevalcev v pokojninski sis-
tem za slabih 20 tiso¢, na drugi strani
pa zmanjsas Stevilo upokojencev za
prav toliko. Dvig upokojitvene starosti
za dve leti bi tako popravil razmerje
med vplacevalci in prejemniki s seda-
njih 1,55 na 1,75 - razmerje, ki smo ga
videli nazadnje na prelomu tisocletja.
0Od leta 2001 do danes se je pricako-
vana zivljenjska doba podaljsala za
dobra $tiri leta - je res narobe, e bi
ta dodatna Stiri leta enakomerno raz-
delili med delovno dobo in ¢asom v
pokoju?

Namejizlega pa so zametki stano-
vanjske politike, ne glede na najboljse
namene predlagateljev. Saj poznate
rek, da je pot v pekel tlakovana z
najboljsimi nameni. Pri stanovanjski
politiki je vtis, da resne analize nihce
ne zmore ali noce in da se namesto
tega odloca na podlagi populisticnih
mnenj. Seveda je vSecno, v resnici tu-
di potrebno, da se (predvsem) mladim
zagotovijo dostopna stanovanja.

A povsemiz konteksta privleci »du-
najski model« ne more biti resitev za
to. V drzavi, kjer je delo Ze tako ali ta-
ko dokazano preobremenjeno z davki
in predvsem s prispevki, obesiti doda-
ten davek na delo za to, da bo$ s tem
financiral neprofitno stanovanjsko
gradnjo, pac ni prava pot. Ce ze, je
primeren vir za financiranje gradnje
stanovanj obdavcitev premozenja. A v
kontekstu »dunajskega modelag, ta je
nastal v ¢asu, ko je Dunaj Zelel priteg-
niti nove prebivalce in je specificen za
mesto Dunaj.

Zakajnekibi nekdo iz Planine pri
Rakeku placeval za to, da drzava v
Ljubljani gradi neprofitna stanovanja?
Drzava bi se iz stanovanijske politike
morala v celoti umakniti, prepustiti to
lokalnim skupnostim, jim prek obdav-
cevanja nepremicnega premozenja
dati moznost, da uravnavajo lastno
privlacnost. Za mlade pa poskrbeti
prek ustreznih socialnih politik, na
primer s subvencijami.

Dragi bralci, prvo kolumno za ¢asnik
Finance sem napisal konec septembra
2015, tale je 188. po vrsti in za zdaj
tudi zadnja. Z nastopom funkcije vice-
gurnerja Banke Slovenije s 1. marcem
2023 se med drugim odpovedujem tu-
di privilegiju, ki ga imamo profesorji,
da lahko prosto povemo marsikaj in
se pri tem izgovarjamo na akademsko
svobodo. Prestopam iz vrst tistih, ki
veliko govorimo, med tiste, ki morda
tudi kaj (dobrega) naredimo, in po
svojih najboljsih moceh se bom trudil,
da zaupanje uresnicim.

B Marko Pahor je profesor na Ekonomski fa-
kulteti Univerze v Ljubljani.

B Komentarji izraZajo stali$¢a avtorjev, in ne
nujno tudi organizacij, v katerih so zaposleni,
aliurednistva Financ.
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